PRVY DOMOV"

realitna kancelaria

Stanovenie trhovej ceny nehnutel’nosti - ohodnotenie

Trnava, 11. 4. 2024

Vypracoval: Be. Petra Jasovskd, majitel-konatel’ realitnej kancelarie

zadivarer: [

Spracoval: Bc. Petra Jasovskd, majitel-konatel realitnej kancelarie



PREDMET CENOVEJ ANALYZY

Vo veci: Stanovenie trhovej ceny uvedenych nehnutel'nosti

1. Majetkova podstata

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrlnej mape

Pocet parciel: 8

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
8380/9 1285 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje:
Bez zépisu
8380/62 1097 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
8380/63 747 | Zastavan4 plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 9402 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8380/63
Iné udaje:
Bez zépisu
8380/64 800 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 9402 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8380/64
Iné udaje:
Bez zapisu
8380/65 208 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 9402 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8380/65
Iné udaje:
Bez zapisu
8380/149 237 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu




8380/150 14 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje:
Bez zapisu
8380/152 68 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestnd, miestna a i€elova komunikicia, lesné cesta, pol'nd

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich siéasti
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tGzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
[ 8380/65 9 | Bytovy dom s polyfunkciou 1
8380/64
8380/63
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu




2. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel’nosti

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
[ | || castiach a spolo¢nych zariadeniach
Stipisné &islo Miestna ¢ast’ domu, na prisluéensfve 4
spoluvlastnicky podiel k pozemku
- 7103/1008472
Iné udaje:
Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého poby‘fu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifikagny tdaj
24 _ _ 111
Titul nadobudnutia
V 8262/2019 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu, vklad povoleny dia 10.01.2020 - 164/20
Iné udaje
Podlahové plocha bytu & e 71,03 m2.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Neevidovani
Iné oprivnena osoba
Neevidovani
26 | s
Titul nadobudnutia
V 8262/2019 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu, vklad povoleny diia 10.01.2020 - 164/20
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutel'nosti
pravo uzivania garazového stojiska SJJJjj
o R

Titul nadobudnutia

V 8262/2019 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu, vklad povoleny diia 10.01.2020 - 164/20

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutel'nosti

pravo uZivania garazového stojiska c‘:- -




Vchod (Eislo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
_ [ | priestoru Castiach a spoloénych zariadeniach
39 domu, na prisluenstve a
luvlastni diel k mku
Supisné ¢islo Miestna Gast’ Druh nebytového spoluvastnicky podiel k poze
. 112/1008472
priestoru
8
Iné Gdaje:
Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
tso | 1

Titul nadobudnutia

V 8262/2019 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu, vklad povoleny diia 10.01.2020 - 164/20

In¢ udaje

Podlahova plocha pivni¢nej kobky ¢.39 je 1,12 m2.

Poznidmky

Bez zapisu.

Spravca

Neevidovani

Iné opravnena osoba

Neevidovani

Tarchy

Vlastnik poradové &islo 24

003/000, vklad povoleny diia 09. 12. 2022 - 9814/22

na parcele

|

registra C &. 8380/63, 8380/64, 8380/65 a na spoluvlastnicky podiel o velkosti 7103/1008472
na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu a na parcele registra C ¢. 8380/9, 8380/62,
8380/63, 8380/64, 8380/65, 8380/149, 8380/150, 8380/152 - Zalozné pravo v prospech:
V§eobecna uverové banka, a.s., ICO: 31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, SR; V
6530/2022 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nosti reg.¢.: 001/312062/22-

Vlastnik poradové &islo 236

povoleny diia 09. 12. 2022 - 9814/22

2/ Na sioluvlastnicki iodiel 1/118 na ncbﬁovom ﬁriestore ﬁaréz dislo _
na parcele registra C €.

8380/63, 8380/64, 8380/65 a na spoluvlastnicky podiel 271224/1008472 na spolo&nych
tastiach a zariadeniach bytového domu a na parcele registra C &. 8380/9, 8380/62, 8380/63,
8380/64, 8380/65, 8380/149, 8380/150, 8380/152 - Zalozné pravo v prospech: Vieobecna
{iverové banka, a.s., ICO: 31320155, M]ynske nivy 1, 829 90 Bratislava, SR; V 6530/2022 -
Zmluva o zriadeni zélozného prava k nehnutelnosti reg.¢.: 001/3 12062/22- 003/000 vklad

Vlastnik poradové &islo 237

09. 12. 2022 - 9814/22

2/ Na spoluvlastnicky podic! IENEGEGEGEG_G_G— :is|o vchodu
N 1 2 [arcele registra C &. 8380/63,
8380/64, 8380/65 a na spoluvlastnicky pod]el 271224/1008472 na spolotnych Zastiach a
zariadeniach bytového domu a na parcele registra C &. 8380/9, 8380/62, 8380/63, 8380/64,
8380/65, 8380/149, 8380/150, 8380/152 - ZaloZné pravo v prospcch: Véeobecné Liverova
banka, a.s., ICO: 31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, SR; V 6530/2022 - Zmluva o
zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti reg.¢.: 001/312062/22-003/000, vklad povoleny diia

Vlastnik poradové &islo 159

1/ Na nebytovy priestor skladovy priestor &l vchod

SR; V 8501/2021 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti reg. ¢
002/000, vklad povoleny dia 22.12.2021 - 8/22

1.p., stpisné ¢islo
Il na parcelich registra C ¢. 8380/63, 8380/64, 8380/65 a na spoluvlastnicky podiel
112/1008472 na spolocnych Castiach a zariadeniach bytového domu a na parcelach registra C &.
8380/9, 8380/62, 8380/63, 8380/64, 8380/65, 8380/149, 8380/150, 8380/152 - Zalozné pravo v
prospech Vicobecné iverova banka a.s., ICO: 31320155, Mlynskc nivy 1, 829 90 Bratislava,

.:001/312062/21-




Popis predmetu ohodnotenia:

- 3-izbovy byt s balkonom nachadzajtci sa na 3. poschodi,

- podlahova plocha bytu €. .je 71,03 m2,

- bytovy dom bol kolaudovany v roku 2020 a postaveny v roku 2017,

- bytovy dom je zatepleny s novym vytahom,

- v byte st plastové okna (2-sklo), nové radiatory, nova dlazba, obklady..

- k bytu prislicha pivnica a 2x parkovacie statie (€. -) v podzemnej garazi
pod bytovym domom.

Pri stanoveni hodnoty nehnutel'nosti bola pouzitd porovnavacia metoda stanovenia
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, s prihliadnutim na aktudlnu ponuku nehnutelnosti v
predmetnej lokalite.

Porovnanie cien nehnutelnosti podobnej povahy prave v ponuke

Lokalita Cena Uzitkova Cena za m2 Stav Zdroj
plocha (m2)

1. nehnutel’nost’

O Atraktivny, priestranny 3 izbovy byt 74 m2...

@ Koniarekova, Trnava, okres Trnava
O 3izbovy byt e 74,3 m?

_:ﬂ_ / EXKLUZIVNE IBA U NAS / Pontkame na predaj krdsny, moderny,...

240 000 €

TeeY 3 izbovy byt Trnava predaj 3 230,15 €/m?




Koniarekova
Trnava

240.000,- €

74,3 m2

3230,15€/m?

Novostavba

https://ww
w.nehnutel
nosti.sk/50
48694 /atra
ktivny-
priestranny
-3-izbovy-
byt-74-
m2-s-2-
balkonmi-
parkovani
m-pre-2-
auta-v-
podzemne;j
-garazi/

2. nehnutel’'nost’

® Hlavnd, Trnava, okres Trnava
O 3 izbovy byt e 89 m?2

*EXKLUZIVNE *BYVAJTE PRIAMO V SRDC...

Realitnd kanceldria PRVY DOMOV Vdm vo vyhradnom zasttpent...

“o
J 3 izbovy byt Trnava predaj

257 500 €

2 893,26 €/m?

Hlavna
Trnava

257.500,- €

89 m2

2893,26€/m*

Ciasto¢na
rekonS$trukcia

https://www.n
ehnutelnosti.s
k/4904333/ex
kluzivne-
byvajte-
priamo-v-
srdci-mesta-
parkovacie-
statie-v-
oplotenom-
areali/




Trnavsky > Trnava > Trnava > k.0. Trnava

Obrazok 1. katastralna mapa Trnava, k.u.: Trnava

Trnavsky > Trnava > Trnava > k.0. Trnava
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Obrazok 2. katastralna mapa Trnava, k.u.: Trnava



Zaver:

Pri tvorbe ceny sme Cerpali z predajnych cien nehnutel'nosti v danej lokalite a na zaklade
analyzy trhovych hodndt nehnutel'nosti priblizného charakteru s prihliadnutim na ich
umiestnenie, vymeru, stav, druh a spoluvlastnictvo sme dospeli k zaveru, Ze nehnutel'nost’
evidovana na liste vlastnictva €. - katastralne izemie Trnava ma trhovli hodnotu
246.670,- €.

V Trnave, dna 11.04.2024

Prvy domov s. r. 0.
Bec. Petra Jasovska





