
 
  
  

  
  
  
  
  
  

Stanovenie trhovej ceny nehnuteľnosti - ohodnotenie 
  
                                                                      
                                                         Trnava, 11. 4. 2024 
  
  
  
  

Vypracoval: Bc. Petra Jasovská, majiteľ-konateľ realitnej kancelárie 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
Zadávateľ:  
Spracoval: Bc. Petra Jasovská, majiteľ-konateľ realitnej kancelárie  

  



PREDMET CENOVEJ ANALÝZY 

Vo veci: Stanovenie trhovej ceny uvedených nehnuteľností 

1. Majetková podstata



 
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 



2. Vlastníci a iné oprávnené osoby z práva k nehnuteľnosti 
 
 

 
 

  

  

 

 
 



 

 
 
 

3. Ťarchy 
 

 

 

 
 



Popis predmetu ohodnotenia: 
 
-    3-izbový byt s balkónom nachádzajúci sa na 3. poschodí, 
-    podlahová plocha bytu č. je 71,03 m2, 
-    bytový dom bol kolaudovaný v roku 2020 a postavený v roku 2017, 
-    bytový dom je zateplený s novým výťahom, 
-           v byte sú plastové okná (2-sklo), nové radiátory, nová dlažba, obklady.. 
-    k bytu prislúcha pivnica a 2x parkovacie státie (č. ) v podzemnej garáži 
            pod bytovým domom. 

  
  

  
  

Pri stanovení hodnoty nehnuteľnosti bola použitá porovnávacia metóda stanovenia 
všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti, s prihliadnutím na aktuálnu ponuku nehnuteľností v 
predmetnej lokalite. 

  
  

 
 

Porovnanie cien nehnuteľností podobnej povahy práve v ponuke 
 
  
 
  

Lokalita Cena Úžitková 
plocha (m2) 

Cena za m2 Stav Zdroj 

  
  
  

1. nehnuteľnosť 
  

 

 
 
 
 
 



 Koniarekova 
  Trnava 

240.000,- € 74,3  m2 3230,15€/m² Novostavba https://ww
w.nehnutel
nosti.sk/50
48694/atra
ktivny-
priestranny
-3-izbovy-
byt-74-
m2-s-2-
balkonmi-
parkovani
m-pre-2-
auta-v-
podzemnej
-garazi/ 

   
  
 
2. nehnuteľnosť 
 

 
 
 
  

Hlavná 
Trnava 

257.500,- € 89 m2 2893,26€/m² Čiastočná 
rekonštrukcia 

https://www.n
ehnutelnosti.s
k/4904333/ex
kluzivne-
byvajte-
priamo-v-
srdci-mesta-
parkovacie-
statie-v-
oplotenom-
areali/ 

  
 



 

 
Obrázok 1. katastrálna mapa Trnava, k.ú.: Trnava 
  
  
 
 
 
 

 
Obrázok 2. katastrálna mapa Trnava, k.ú.: Trnava 
  
  
 
 
 
 



 
 
Záver: 
 
Pri tvorbe ceny sme čerpali z predajných cien nehnuteľností v danej lokalite a na základe 
analýzy trhových hodnôt nehnuteľností približného charakteru s prihliadnutím na ich 
umiestnenie, výmeru, stav, druh a spoluvlastníctvo sme dospeli k záveru, že nehnuteľnosť 
evidovaná na liste vlastníctva č.  katastrálne územie Trnava má trhovú hodnotu 
246.670,- €. 
  
  
  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
V Trnave, dňa 11.04.2024 
 
 
 
…………………………….. 
   Prvý domov s. r. o. 
   Bc. Petra Jasovská          
                                                                                                             
                                                                                                                                     
                                                                                                                          
                                                                                                           
                                                                                                                            
 




